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24.	Los hogares con déficit habitacional se es-
timaron de la misma manera que en las 
secciones anteriores, considerando déficit 
por vivienda precaria, déficit por cohabita-
ción y déficit por hacinamiento.

25.	Los hogares con déficit de ingreso se estima-
ron utilizando el método de línea de pobreza, 
descripto en secciones anteriores, que toma 
un valor de Canasta Básica Total por adulto 
equivalente, la aplica a la cantidad de adultos 
equivalentes en el hogar y compara el costo 
total de dicha canasta con los ingresos tota-
les familiares, utilizando la información de la 
EPH del cuarto trimestre de 2018.

26.	 Los hogares con déficit de empleo se estimaron 
considerando hogares con integrantes desocu-
pados y ocupados informalmente (en negro), 
utilizando como línea demarcatoria de empleo 
formal (en blanco) y empleo informal (en ne-
gro) la disponibilidad de cobertura social.

27.	El déficit habitacional de hogares pobres 
medido en viviendas equivalentes se estimó 
considerando la cantidad de viviendas nece-
sarias para reemplazar viviendas precarias, 
la cantidad de viviendas necesarias para 
solucionar situaciones de déficit por cohabi-
tación y la cantidad de habitaciones adicio-
nales, expresadas en viviendas equivalente, 
necesarias para solucionar situaciones de 
déficit por hacinamiento, considerando el 
ratio 10 m2 / 52,5 m2 (superficie de habita-
ciones / superficie de vivienda social tipo).

28.	El costo total de construcción de las viviendas 
equivalentes necesarias para eliminar el défi-
cit habitacional actual de los hogares pobres 
se estimó en base al costo total por m2 de vi-
vienda social estimado para el mes de mayo 
de 2019, expresado en dólares, por el Sistema 
Estadístico de Costos de la Construcción de la 
Cámara Argentina de la Construcción Delega-
ción Córdoba, que incluye margen de benefi-
cios, tasas e impuestos (no incluye costos de 
tierra e infraestructura).

29.	 Los recuperos del Estado a través de los tribu-
tos pagados por las empresas constructoras se 
estimó de acuerdo a la estructura de costos del 
Sistema Estadístico de Costos de la Construc-
ción de la Cámara Argentina de la Construcción 
Delegación Córdoba.

30.	Los recuperos del Estado a través de los tri-
butos pagados por los nuevos trabajadores 
empleados en la construcción de las vivien-
das sociales se estimaron considerando los 
aportes personales al sistema previsional 
de los salarios correspondientes y los im-
puestos al consumo (IVA e impuestos a los 
ingresos brutos) correspondientes al gasto 
de los salarios netos de bolsillo.

31.	 Los recuperos del Estado a través de recauda-
ción de impuestos nacionales y provinciales 
como consecuencia de mayor actividad en otros 
sectores de actividad, impulsada por la cons-
trucción de las viviendas consideradas, se es-
timó en base a los impactos de la construcción 
en el resto de los sectores de la economía que 
surgen de la Matriz Insumo-Producto de Argen-
tina y a los ratios de recaudación/PBI para 2018 
de impuestos nacionales y provinciales, y distri-
bución de impuestos nacionales entre Nación y 
Provincias a través del esquema de coparticipa-
ción, que surgen de información del Ministerio 
de Hacienda de la Nación.

32.	 Los recuperos del Estado a través de reducción 
de ayuda social por generación de empleo en 
blanco en la construcción de viviendas se es-
timaron considerando la ayuda social recibida 
por los trabajadores desocupados con empleo 
previo en la construcción y por lo trabajadores 
ocupados en la construcción de manera infor-
mal, según la información de EPH.

33.	El impacto de la construcción de viviendas 
sociales sobre el empleo se estimó utilizan-
do la cantidad de trabajadores/año en la 
construcción de viviendas sociales que sur-
ge del Sistema Estadístico de Costos de la 
Construcción de la Cámara Argentina de la 
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Construcción Delegación Córdoba, al dividir 
el costo laboral salarial de una vivienda en 
13 salarios brutos según convenio colectivo 
UOCRA.

34.	El impacto de la construcción de viviendas so-
bre la pobreza se estimó simulando, a partir 
de la información de EPH, niveles de pobreza 
asignando, a cada trabajador desempleado 
con empleo previo en la construcción o em-
pleado informal en la construcción, el salario 
promedio en blanco de cada región según da-
tos relevados por IERIC.





ANEXO
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ANEXO I: DÉFICIT HABITACIONAL SEGÚN TIPO DE DÉFICIT, POR 
AGLOMERADO URBANO

Fuente: Economic Trends con datos de EPH-INDEC.

������������������������������
���
	������������������������	��������
����������������������������
AGLOMERADO URBANO POR VIVIENDA POR COHABITACIÓN POR HACINAMIENTO TOTAL

Gran La Plata 18.527 26.056 27.580 72.163

Bahía Blanca - Cerri 1.720 3.252 7248 12.220

Gran Rosario 18.636 12.817 43.586 75.039

Gran Santa Fé 8.118 3.217 20.161 31.496

Gran Paraná 2.776 3.522 9.679 15.977

Posadas 7.817 5.790 13.160 26.767

Gran Resistencia 17.007 7.099 17.708 41.814

Comodoro Rivadavia - Rada Tilly 1.852 978 7.695 10.525

Gran Mendoza 5.168 8.806 44.546 58.520

Corrientes 11.069 5.160 17.626 33.855

Gran Córdoba 3.431 18.638 72.868 94.937

Concordia 3.813 1.368 4.740 9.921

Formosa 4.818 2.048 9.410 16.276

Neuquén - Plottier 243 6.326 16.380 22.949

Santiago del Estero - La Banda 3.640 2.670 18.731 25.041

Jujuy - Palpalá 9.234 8.863 10.887 28.984

Río Gallegos 0 1.747 4.119 5.866

Gran Catamarca 1.692 1.727 11.113 14.532

Salta 26.852 16.364 23.953 67.169

La Rioja 1.919 2.093 9.308 13.320

San Luis - El Chorrillo 337 2.865 8.591 11.793

Gran San Juan 23.214 7.669 17.047 47.930

Gran Tucumán - T.Viejo 30.893 9.916 35.494 76.303

Santa Rosa - Toay 384 2.165 6.020 8.569

Ushuaia - Río Grande 155 2.598 6.556 9.309

Ciudad de Buenos Aires 1.869 45.286 105.174 152.329

Partidos del GBA 244.837 90.197 636.939 971.973

Mar del Plata - Batán 7.501 7.982 28.289 43.772

Río Cuarto 794 2.722 7.241 10.757

San Nicolás - Villa Constitución 3.767 1.995 6.213 11.975

Rawson - Trelew 1.460 1.652 7.100 10.212

Viedma - Carmen de Patagones 348 696 3.770 4.814

TOTAL 32 AGLOMERADOS 463.891 314.284 1.258.932 2.037.107

EXTRAPOLACIÓN A TOTAL NACIONAL 739.434 500.962 1.975.143 3.215.539
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ANEXO II: DÉFICIT HABITACIONAL SEGÚN INGRESOS 
FAMILIARES, POR AGLOMERADO URBANO

Fuente: Economic Trends con datos de EPH-INDEC.

�����������������������������
���
	����������������������	��������
����������������������������

Gran La Plata
AGLOMERADO URBANO

DEBAJO DE LA
LÍNEA DE POBREZA

ENTRE 1 Y 2 LÍNEAS
DE POBREZA

ENTRE 2 Y 4 LÍNEAS
DE POBREZA

MÁS DE 4 LÍNEAS
DE POBREZA TOTAL

29.027 20.902 17.874 4.360 72.163

Bahía Blanca - Cerri 4.719 3.755 3.746 0 12.220

Gran Rosario 38.579 26.937 8.728 795 75.039

Gran Santa Fé 19.989 8.441 3.066 0 31.496

Gran Paraná 8.683 5.467 781 1.046 15.977

Posadas 15.254 7.297 2.905 1.311 26.767

Gran Resistencia 23.438 12.702 5.068 606 41.814

Cro. Rivadavia - Rada Tilly 4.004 3.865 2.656 0 10.525

Gran Mendoza 35.774 15.942 4.821 1.983 58.520

Corrientes 23.183 7.373 3.008 291 33.855

Gran Córdoba 52.602 24.331 15.998 2.006 94.937

Concordia 5.901 3.136 666 218 9.921

Formosa 8.248 5.972 1.823 233 16.276

Neuquén - Plottier 10.486 6.328 4.557 1.578 22.949

Sgo del Estero - La Banda 13.284 8.241 3.326 190 25.041

Jujuy - Palpalá 13.104 11.018 4.158 704 28.984

Río Gallegos 2.053 2.874 659 280 5.866

Gran Catamarca 8.581 3.519 1.949 483 14.532

Salta 35.936 24.523 5.766 944 67.169

La Rioja 6.481 4.759 1.856 224 13.320

San Luis - El Chorrillo 6.398 4.709 686 0 11.793

Gran San Juan 19.098 24.220 3.544 1.068 47.930

Gran Tucumán - T.Viejo 40.620 26.425 8.504 754 76.303

Santa Rosa - Toay 4.653 2.685 1.116 115 8.569

Ushuaia - Río Grande 3.161 3.821 1.575 752 9.309

Ciudad de Buenos Aires 29.991 51.274 55.235 15.829 152.329

Partidos del GBA 519.171 330.458 114.983 7.361 971.973

Mar del Plata - Batán 20.043 16.138 7.591 0 43.772

Río Cuarto 6.219 2.603 1.808 127 10.757

San Nicolás - Villa Constitución 7.274 3.390 1.169 142 11.975

Rawson - Trelew 5.828 3.253 1.030 101 10.212

Viedma - Carmen de Patagones 2.752 1.262 743 57 4.814

TOTAL 32 AGLOMERADOS 1.024.534 677.620 291.395 43.558 2.037.107

EXTRAPOLACIÓN A TOTAL NACIONAL 1.608.144 1.080.114 464.478 62.803 3.215.539
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ANEXO III: DÉFICIT DE VIVIENDAS SEGÚN INGRESOS 
FAMILIARES, POR AGLOMERADO URBANO

Fuente: Economic Trends con datos de EPH-INDEC.
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TOTAL 32 AGLOMERADOS 372.391 236.554 136.924 32.306 778.175

EXTRAPOLACIÓN A TOTAL NACIONAL 593.584 377.063 218.254 51.495 1.240.396
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Tabla 7. 

PRECIO PROMEDIO SEGÚN CANTIDAD DE AMBIENTES
AMBIENTES CANTIDAD PRECIO/M² PROPORCIÓN

1 17.562 2.937 23.8%

2 19.719 2.971 26.7%

3 17.690 2.993 24.0%

4 10.668 3.219 14.5%

5 2.838 3.393 3.8%
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Tabla 15. Precio promedio por barrio ciudad de Buenos Aires.

PRECIO PROMEDIO POR BARRIO CIUDAD DE BUENOS AIRES
BARRIO $ POR M² PROMEDIO PRECIO POR M² MEDIANA M² PROMEDIO M² MEDIANA
Almagro $2.212 $2.500 40 35
Barrio Norte $3.221 $3.225 70 43
Belgrano $3.345 $3.246 57 41
Boedo $2.106 $2.111 41 40
Caballito $3.075 $2.736 64 50
Microcentro $2.993 $3.000 67 40
Colegiales $2.749 $2.914 55 56
Flores $2.076 $2.304 52 46
Mataderos $2.360 $2.237 49 48
Nuñez $2.980 $3.010 58 42
Palermo $3.388 $3.318 47 38
Recoleta $3.730 $3.580 55 43
Saavedra $2.546 $2.467 44 42
San Cristobal $2.072 $2.084 39 36
San Telmo $2.613 $2.576 39 37
Villa Crespo $2.665 $2.787 42 36
Villa del Parque $2.346 $2.272 45 40
Villa Devoto $2.700 $2.640 54 43
Villa Urquiza $3.188 $2.750 46 45

Tabla 16. 

Tabla 17. 

PRECIO PROMEDIO PARA EL CASO DEL CONURBANO
REGIÓN PRECIO POR M² PROMEDIO PRECIO POR M² MEDIANA M² PROMEDIO M² MEDIANA

GBA Norte $1.818 $1.785 189 83

GBA Oeste $1.862 $1.837 65 43

GBA Sur $1.994 $1.863 103 49

PRECIO PROMEDIO PARA EL CASO DE LA REGIÓN PAMPEANA
PROVINCIA PRECIO POR M² PROMEDIO PRECIO POR M² MEDIANA M² PROMEDIO M² MEDIANA

Córdoba $1.428 $1.406 88 65

Entre Ríos $2.135 $2.135 99 99

Santa Fe $1.607 $1.800 50 40
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SOCIEDAD SIMPLIFICADA 
DE CONSTRUCCIÓN - SSC

1

•	 Esquemáticamente, el proyecto de creación de 
la Sociedad Simplificada de Construcción (SSC) 
puede observarse en los siguientes gráficos.
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Sujetos que realicen 
actividades de desarrollo 
de proyectos inmobiliarios

Personas físicas o jurídicas 
que inviertan en el proyecto 
de construcción de inmuebles 
para vivienda

Objeto

CARACTERIZACIÓN Y OBJETO

����������������������������������
�������

������������������������������������
��
�	��

�����������
�������

�����������
�������

����������������������
�����������
�������������������� �

�����������
�������

�����������
�������

�����›�›�����������›��
›��������������������

Sujetos que realicen 
actividades de desarrollo 
de proyectos inmobiliarios

Personas físicas o jurídicas 
que inviertan en el proyecto 
de construcción de inmuebles 
para vivienda

Objeto

TIPOS DE ACCIONISTAS

•	 El texto del Proyecto de ley completo se incor-
pora en el Capitulo 4 del presente  informe.
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Balance Fiscal
Positivo
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Círculo
Virtuoso

Aportes Dinerarios y No Dinerarios

ACCIONISTAS
CLASE A

ACCIONISTAS
CLASE B

Solo Acciones Clase A podrá pactarse prestaciones accesorias
Por ejemplo prestación de servicios, ya sea de socios, administradores o proveedores externos de la ssc.

TIPOS DE APORTES

CIRCULO VIRTUOSO

REQUISITOS ADICIONALES

1.	 Clave única de identificación tributaria de 
los accionistas clase A y clase B.

2.	 Descripción del proyecto de construcción de 
inmuebles para vivienda.

3.	 Criterios a seguir para la admisión de nuevos 
accionistas y las condiciones a contemplar 

para la emisión de nuevas  acciones.

4.	 Causas de exclusión de accionistas y trámites 
para su consagración.

5.	 Condiciones y procedimientos para ejercer 
el derecho de reembolso de las acciones 
por parte de los accionistas clase B.
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las SSC estarán exentos del impuesto sobre 
los créditos y débitos en cuentas bancarias 
de la Ley 25. 
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del proyecto, correspondiente a los aportes 
de los socios A y B de la SSC. 

2.	 Respecto a las actividades derivadas de 
cada proyecto, se considera el factor de 
1,24 estimado por Ariel Coremberg en su 
trabajo “inversión necesaria y su impacto 
en la economía argentina”, publicado por 
CAMARCO en 2015.

3.	 Con relación al impuesto al valor agregado, 
se considera una alícuota de 10,5% para el 
débito fiscal de la SSC, mientras que se con-
sidera 21% para las actividades derivada.

4.	 Respecto al impuesto sobre débitos y cré-
ditos bancarios, se consideran exentas las 
cuentas de la SSC (art. 20 del proyecto de 
ley), mientras que se considera un valor de 
0,6% correspondiente a los proveedores de 
materiales, comercialización y escritura-

ción. Con relación a la actividad derivada, 
se considera una alícuota de 1,2%.

5.	 Aportes y contribuciones previsionales: se 
trabaja con una premisa de 40% mano de 
obra/60% materiales.  Para este cálculo se 
considera una contribución patronal prome-
dio de 19,50% y un aporte del empleado de 
11% (total 30,50%) 

6.	 Impuesto sobre los Ingresos Brutos: se 
considera exenta de este impuesto a la 
SSC, según art. 22 del proyecto de ley. Se 
considera un alícuota promedio de 5% para 
las actividades derivadas. 

7.	 Como resultado de esta estimación, arribamos 
a un efecto positivo de 9,13% a nivel de impues-
tos nacionales solamente, y un efecto positivo 
de 11,74% considerando a su vez el impuesto 
provincial sobre los Ingresos Brutos.
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